Nytænkningsudvalg vedr. Ejendomsdannelse

Emnekatalog 

Kort & Matrikelstyrelsen 24.01.2005.

	Nr. 
	Emne 
	Uddybning af emne
	Bearbejdning

	1
	Ejendomsidentifikation
	Ejendomsidentifikation i Danmark er ikke entydig. Samtidig kan det stilles spørgsmål ved, om der er ejendomslignende juridiske enheder udenfor de eksisterende ejendomsbegreber, der burde opfattes og formaliseres som værende en del af det danske ejendomsbegreb.   

Der er mindst 3 ejendomsbegreber. 

Samlet fast ejendom udspringer af udstykningslovgivningen og er ejendomsbegrebet i matrikulær sammenhæng. Bestemt fast ejendom er fastsat udfra tinglysningslovgivningen og er det ejendomsbegreb, der anvendes i tingbogen. En bestem fast ejendom kan være en samlet fast ejendom, men kan  eksempelvis også være en ejerlejlighed eller bygning på lejet grund.

Til vurdering af ejendomme jf. Vurderingsloven anvendes begrebet vurderingsejendom, der kan være en eller flere bestemte faste ejendomme. 

En andelsbolig er ikke et selvstændigt forvaltningsobjekt og er ikke registreret som en selvstændig ejendom. Det samme gælder husbåde.   

Materiale fremlagt på møder i udvalget: 

2. møde: Foreløbigt notat om ejendomsidentifikation, 20. aug. 2004.

3. møde: Oversigt over ejendomstyper, 21. sept. 2004.  

               Vurderingsejendom, 14. sept. 2004. 

4. møde: Status for analyse af ejendomsidentifikationer, 15. dec. 2004.

5. møde: Strukturen på ejendomsdataområdet, 24. jan. 2005. 


	1.-2. møde:

SE, NPJ og KMS.

2.-.3. møde:

KMS 

3.-4. møde

Notat ”Beskrivelser af ejendomstyper..” af 27.10.04 sendt til kommentering og bearbejdning blandt udvalgets medlemmer.

4.-5. møde

Kommentarer fra medlemmer. Besøg på tinglysningskontor. Nyt notat. 

	2
	Registrering af og adgang til aktuel adkomstoplysninger – processer omkring ejerskifte. 
	Skatteministeriet har foreslået at forenkle de eksisterende procedurer ved ejerskifteregistrering, herunder proceduren med salgsindberetning til ESR/SVUR og skødepåtegning. Det ideelle ville være, hvis borgere og virksomheder kun skal foretage én samlet indberetning, f.eks. i et digitalt skøde, og at adkomst- og salgsoplysninger herefter fordeles til relevante registre eller evt. registreres i et centralt landsdækkende ejerregister. 

  Materiale fremlagt på møder i udvalget: 
	2. møde: Indlæg v. JPN. Beskrivelse af emne ændret efter 2. møde.

Før 5. møde: Emne ændret til ”Registrering af og adgang til aktuelle adkomstoplysninger – processer omkring ejerskifte”



	3
	Kvalitet af data
	I ejendomsdannelsen udspringer en del problemer af, at anvendte data ikke har en tilstrækkelig kvalitet. Den oplevede manglende kvalitet kan stamme fra forhold som 

· Definition,

· Identifikation

· Datafangst

· Eventuel stedfæstelse

· Opdateringsprocedurer

· Ny anvendelse der går længere end data’s formål og kvalitet

Problemet med manglende kvalitet af data forekommer både i registre og kort. 

Materiale fremlagt på møder i udvalget: 
	Indsat efter 1. møde


	4
	Matrikelkortets kvalitet


	Matrikelkortet har en kvalitet, der ikke er tilstrækkelig til alle formål, hvor kortet anvendes og ønskes anvendt. Eksempelvis er kortets kvalitet et problem i forbindelse med registrering af stedbestemte offentligretlige reguleringer. Et arbejde med forbedring af matrikelkortet vil være forbundet med såvel teknisk som juridiske aspekter.    

Materiale fremlagt på møder i udvalget: 

2. møde: Orientering om projekt vedr. metodeudvikling til forbedring af matrikelkortet, 20. august 2004. 

3. møde: Orientering om workshop d. 13. sept. 2004 med deltagelse fra flere af udvalgets organisationer.


	1.-2. møde 

Bearbejdning i KMS.

2.-3. møde

Workshop om forbedring.

3.-4. møde

Fortsat arbejde i regi af KMS projekt. 



	5
	Registrering af rådighedsindskrænkninger 
	I dag er det vanskeligt at få et samlet overblik over de rettigheder og rådighedsindskrænkninger, der er på en ejendom. Et centralt problem er, at en del rådighedsindskrænkninger ikke er præcist stedfæstet og blandt andet derfor ikke umiddelbart kan præsenteres på kort. Problemerne er bearbejdet i flere udvalg og arbejdsgrupper som eksempelvis: 

· Strukturdirektoratet for Landbrug og Fiskeri, ” Landbruget i planlægningen – planlægningens og arealreguleringens betydning for landbruget, 1996.

· Amtsrådsforeningen og Miljøministeriet, ”Forslag til handlingsplan for information om arealreguleringer i det åbne land”, 1998. 

· Erhvervs- og Boligstyrelsen, ”Plandata i Danmark”, 2002.

I forbindelse med nytænkning af ejendomsdannelsen bør Nytænkningsudvalget se på, hvilke muligheder der er for at få etableret mere effektive processer til registrering af rådighedsindskrænkninger, for at få højere kvalitet i registreringerne og for at få sikret en bedre tilgængelighed til registreringerne. 

Materiale fremlagt på møder i udvalget: 

3. møde: Plansystem for kommunale plandata, 25. august 2004.


	Indsat efter 1. møde

3. møde: Indlæg v. HL om Plansystem for kommunale plandata.



	6
	Registrering af brugsrettigheder
	Ejerskab til ejendomme bliver registreret. I kommunal, amtslig og statslig forvaltning er der dog også behov for valid information om brugsrettigheder. I eksempelvis amtslig arealforvaltning af det åbne land er det relevant at vide, hvilke rettigheder der er etableret om brug af ejendomme og hvilke aktører i det åbne land, der har brugsrettigheder til hvilke ejendomme. Oplysninger om brugsrettigheder er ikke registret i tilstrækkelig omfang. 

Der blev lavet en del udredningsarbejde om emnet forud for udstykningsreformen i 1991. 

Materiale fremlagt på møder i udvalget: 

	1.-2. møde

KMS undersøger materiale fra udstykningsreformen i 1991. 



	7
	Nye muligheder i ny teknologi.


	Ny teknologi giver nye muligheder for, hvordan ejendomsdannelsen kan fungere. Det kan eksempelvis være nye muligheder for, hvordan den enkelte myndighed arbejder internt og hvordan forskellige myndigheder kan koordinere processer, produktion og brug af information. 

Det kunne være relevant at få konsulenter til skitsere nye løsningsmuligheder for udvalget. 

Materiale fremlagt på møder i udvalget: 
2. møde: Nye muligheder i ny teknologi ift. nytænkning af ejendomsdannelsen, 20. august 2004.  

4. møde: Serviceorienteret arkitektur og ejendomsdannelse, 7. december 2004.

	1.-2. møde

KMS vurderer muligheder for at inddrage viden om ny teknologi i udvalgets arbejde. 

4. møde: Indlæg ved konsulent Henrik Hvid Jensen.

	8
	Ejendomsportal
	Der er fra professionel side et ønske om at kunne få adgang til al ejendomsinformation fra eet sted. Det vil være en hjælp i en lang række myndighedsopgaver på kommunalt, amtsligt og statsligt niveau. En portalløsning vil samtidig kunne understøtte princippet om, at borgere skal kunne få ønsket information et sted. 

Materiale fremlagt på møder i udvalget: 

	Indsat efter 1. møde

	9
	Ejendomskort
	Der findes ikke noget digitalt kortværk, der indeholder og kan præsentere alle ejendomme. Matrikelkortet understøtter alene den del af ejendomsregistreringen, der er knyttet til den matrikulære ejendomsdefinition. 

Materiale fremlagt på møder i udvalget: 


	Indsat efter 1. møde

	10
	International udvikling 
	Udvalget vil i det omfang, det skønnes nødvendigt inddrage viden og eksempler fra sammenlignelige udenlandske forhold. Udvalget vil generelt forsøge at være opmærksom på, hvilken udvikling der sker internationalt.    

Materiale fremlagt på møder i udvalget: 


	1.-2. mode. Rapport fra UNECE/WPLA ”Guidelines on Real Estate Units and Identifiers” June 2003 og “Tredimensionell fastighetsindeling (3D)” Lantmäteriet Sverige inddraget i arbejde om ejendomsid. 
  

	11
	Borgere og erhvervslivs  interesser i ejendomsdannelse
	Nytænkning af ejendomsdannelsen skal kunne give forbedring af ejendomsdannelsen i Danmark. Men hvad betyder det for borgere og erhvervsliv. Nytænkningsudvalget bør forholde sig til, hvilke interesser de interessenter har i en nytænkning og være opmærksomme herpå i de nytænkningsforslag, der anbefales af udvalget.   

Materiale fremlagt på møder i udvalget: 


	Indsat efter 2. møde

	12
	Landsdækkende statistik 
	Der er en del vanskeligheder forbundet med at udarbejde landsdækkende ejendomsstatistik. Der skal foretages en vurdering af hvilke landsdækkende statistikker, der er behov for. Samtidig skal mulighederne for bedre sammenstilling af diverse ejendomsdata med henblik på statistikformål vurderes. 

Materiale fremlagt på møder i udvalget: 
	Indsat efter 2. møde
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